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Situer dans le grand territoire
Un carretour logistique

Bassin principal

& Porte d'entrée du PNR
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Un territoire productif organisé autour des grandes infrastructures
Des zones d'achalandage et de production orientés vers ces infrastuctures

terroviaire, routiere & maritime
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Plateau productif

ZA Sainte Marie des champs
nord. matériaux, auto, services
sud. alimentaire, grdes
enseignes

ZA de la Plaine

commerciale, alimentaire,
grdes enseignes

ZA de Valiguerville

commerciale, auto, tertiaire

Usine Linex
valorisation lin

Vallée portuaire

Zone portuaire/ indutrielle
Saint Wandrille (transport +
extraction argile)

Zone industrielle
rafinnerie, chimie, énergie,
logistique

Zone industrielle
construction, manufacture,
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Actionner le Pays de Caux

Faire projet par le bati

Zone de projet

B Nouvelle construction

B Réhabilitation
~ Requalification de l'espace public

Route principale
——— Route secondaire

Favoriser des modes de déplacements doux
----- Nouveau chemin piéton

—— Nouvelle piste cyclable

Nouvelle ligne de bus

Accentuer la trame paysageére existante
® Arbre

@ Haie

Nouvelle mare



Un phénoméne d’étalement alarmant

Lles zones d’activités économiques périphérigues sont
responsables de 30 % de la consommation des terres agricoles et
naturelles francaises.

“Les ZAE ont un cycle de vie trés court : une période de croissance de 20
inde 10

ans en moyenne, une stagnation de 10 ans, et un seuil de déc
ans et plus.”

30 000 ZAE existantes en France.

Syvil Architectures, in recherches : les zones d’activité,
Régénérer les zones d'activités périphériques



Des oubliées de I'urbanisme

I

“l'industrie et 'entrepdt représentent plus de -

4

des surfaces de batiments non-résidentiels
mis en chantier chaque année”
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“lls ne représentent aujourd'hui que 4 % des types d'ouvrages confiés aux architectes.
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INSEE, Locaux mis en chantier de batiments non résidentiels

en 2018, source : SDES, données arrétées & fin mai 2020



Une logique expansive tenace

/AE Yvetot - Gare
Superficie Yyeor

7,5 /<m2

/AE Sainte Marie
des Champs (

/AFE de la Plaine

/one d'activités situés d moins de 1km d'Yvetot Ces zones en confrontation avec la ville d"Yvetot



Ferme du chateau
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Inventaire des activités de la ZAE
Une diversité de formes et de fonctions

. activité industrielle
| activité tertiaire (3 déplacer)

batiment vacant

N 1) Concessionnaire Peugeot
b 2) Concessionnaire occasion
o NHHH_. i 2 i wa
3) Concessionnaire Citroen
4) Maison d’habitation

N

) Hangar 7
6) Electricien
) Materiel agricole
) Macon
9) Chocolaterie Hautot
\ 10) Materiel agricole NSE
11) Produits techniques N.S.I.
12) Santé BTP
13) Maison du gardien
14) Chauffagiste Boulingue
15) Chambre funéraire
0) Assurance
17) Fabricant de meubles Aubol
18) Materiel agricole Auber
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Persistance d’une logique consommatrice de sol
Un confexte d'entension au défriment des surfaces cultivables
Légende :

espaces verts résiduels

. surfaces imperméablisées

. surfaces baties

~ départementale

projet d'extension en cours

nouveau parcellaire

. nouvelle voirie

Etat initial :

B Surface impermeéabilisée

Surface batie

Bl Espaces verts résiduels

Extension

- Surface

deja urbanisee




L’Histoire des lieux

2011-2015

1950-65

carte d’'Etat-Major (1820-1866)



Le plateau Yvetois : Entre biodiversité et paysages contemporains
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Les piéces d’un puzzle périurbain
1 Couronne pavillonaire

la frange yvetoise comme lien physique et visuel entre la ville et ses bourgs 2 lycée agricole
3 ZA de Valliquerville
4 La terme du Chateau

5 Forét domanial
Lycée agricole : support 6 Zone humide
de formation & compétences 7 Clos Masure
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Sol agricole : une interface productive ouverte entre

comme support d’une trame Verte et Bleue

la ville et sa zone d’activité




Schéma directeur
Vers un territoire productit habitée
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1ére phase de projet
Vers un nouvel imaginaire des espaces productis

2 ] l*l

s 1 0 i BT

s
£ow TR P %
"t/ 4 "'-ﬁ ._..":‘ " ‘& i

Densitier sans Développer des Favoriser la mutualisation
artiticialiser espaces de vie de services et de mobilités
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2éme phase de projet
Vers une frange agricole productive

Chemins de Suffisance des L,
Parcelles cultivés

maraude ressouUrces
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Plan masse : horizon 2076
Un contre-projet productir

4%

’
=

12%

Etat initial :

Surface imperméabilisée

Surface bdtie

- Espaces verts résiduels

Etat projeté :

Surface impermeéabilisée

Surface bdtie

- Espaces verts qualifiés

' bAti existant

N O OO b W N =

pbati projete
noue & zone humide
vole pietonne & piste cyclable

revétement de sol permeable

mare

chaufferie centrale
equipements mutualiseés
maison du concierge / jardinier
parking silo

alre de co-volturage

arrét de bus

LIinolab



Plan masse : horizon 2076
Stratégies de mutualisation et de requalitication

1. « La boite a chaussure » au centre de sa parcelle

requalification %%Q"a,
de l'espace public ]
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existant : implantation au centre projet : élargissement de |'espace
de la parcelle public

2. Mutualisation des équipements et des places de stationnement au profit
de cour habitée et de hub logistique

parking silo
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Transformation des distributions a |’échelle de la ZAE

Une optimisation de la voirie en taveur des mobilités et de l'intiltration de 'eau
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projet: un droit a la circulation sur la
ZAE, vers une echelle de quartier habitée
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Le Linciab : centre d'ex
Un programme c
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https://auboisdescasteure.wixsite.com/website

Un paysage habité et productif

Séquence de perspectives
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